Pogany Kozségi Onkormanyzat

17/2015. (XI. 25.) 6nkormanyzati rendelete az épitményadérél (tovabbiakban: Or.)

Az épitményadora vonatkozo adatbejelentés

1) Adokotelezettséo

Adokoteles az dnkormanyzat illetékességi teriiletén 1évo épitmények koziil a lakas és a nem
lakas céljara szolgald épiilet, épiiletrész (a tovabbiakban egyiitt: épitmény). Or. 3. §-a
értelmében adokoteles kereskedelmi-, szallas épiilet, az egyéb nem lakas céljara szolgalo
épitmény. (részletezve az épitményado adatbejelentés ,,B” jelii lapja tartalmazza).

Epiilet minden olyan épitmény, vagy annak azon része, amely a kornyezd kiilsé tértél
szerkezeti elemekkel részben vagy egészben mesterségesen kialakitott, elvalasztott teret alkot
¢és ezzel az alland6 vagy id6szakos tartozkodas, illetve haszndlat feltételeit biztositja, ideértve
az olyan 0nalléo létesitményt is, amely részben vagy teljes belmagassagaval a kornyezo
csatlakozo terepszint alatt van (pl. pince).

Epiiletrész az épiilet 5nallé rendeltetésii, a szabadbol vagy az épiilet kozos kozlekedsjébol nyild
0nallo bejarattal ellatott helyisége vagy helyiség-csoportja, amely azzal felel meg lakasnak,
tidiilonek, kereskedelmi egységnek, egyéb nem lakas céljara szolgalod épiiletnek, hogy az
ingatlan-nyilvantartasban 6nallo ingatlanként nem szerepel.

Minden olyan miszaki létesitmény, amely megfelel az épiilet fogalmanak, adotargynak
mindsiil és adokotelezettség hatdlya ald tartozik, amely kiterjed az épitmény valamennyi
helyiségére, annak rendeltetésétdl, illetve hasznositasatol fiiggetlendil.

2) Ado alanya

Az ado6 alanyat a helyi adokrol sz616 1990. évi C. térvény (tovabbiakban: Htv.). az altalanos
rendelkezések kozt szabalyozza, majd az egyes adokra vonatkozé kiilon rendelkezések alatt
pontositja.

Eszerint addalany:

- 2 maganszemély,

- a jogi személy, egyéb szervezet,

- a maganszemélyek jogi személyiséggel nem rendelkezé személyi egyesiilése,

aki a naptari év elsé napjan az épitmény tulajdonosa. Amennyiben az épitménynek tobb
tulajdonosa van, akkor a tulajdoni hanyadaik aranyaban mindannyian ad6alanyok.
Adodalanyisagot azonban nem csak a tulajdonosi mindség, hanem az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett vagyoni értekii jog is megalapozza, olyannyira, hogy ebben az esetben nem a
tulajdonos, hanem a vagyoni értékli jog (kezeldi jog, vagyonkezeldi jog, haszonélvezet, a
hasznalat joga, és lakasbérlet) jogosultja lesz az ado alanya.

Az ad6 alanyara vonatkozo, 2013. janudr 1-jétdl hatalyos rendelkezés alapjan: ha a vagyoni
értékii jog jogositottja - a 2012. december 31-ét kdvetd idGszakra el6irt adojat nem fizette meg,
¢és a végrehajtas vele szemben eredményteleniil zarul, vagy az ad6z6 barmely okbol — kiilondsen
az adomérséklés esetére — megfizetni nem képes, az adodhatosdg az ado, adotartozés
megfizetésére az épitmény tulajdonosat hatarozattal kotelezi.

Ez esetben az épitmény tulajdonosat, fiiggetleniil attol, hogy a vagyoni értékii jog jogosultja —
pl. haszonélvezd — az ad6 alanya, mdgottes feleldsség terheli az addo megfizetésére, vagyis
hatarozat alapjan adofizetésre kotelezetté valik az ingatlant terheld ad6 vonatkozasaban.



A tulajdonos fogalmat a Htv. négy ,,szinten” szabalyozza:

1) Az ingatlan tulajdonosa az a személy vagy szervezet, aki/amely az ingatlan-nyilvintartasban
tulajdonosként szerepel.

2) Amennyiben az ingatlan tulajdonjogdnak dtruhdzdsra iranyuld szerzédést az ingatlantigyi
hatésaghoz benyujtottak — melynek ténye széljegyzésre keriilt — a szerza felet kell tulajdonosnak
tekinteni, kivéve, ha a tulajdonjog bejegyzése irdnti kérelmet az ingatlaniigyi hatosag jogerdsen
vagy véglegesen elutasitotta, vagy azt visszavontak vagy a birosag megallapitotta a szerzodés
érvénytelenséget.

3) Ujonnan létrehozott épitmény tulajdonjogdnak — a haszndlatbavételi (fennmaraddsi)
engedély jogerdre emelkedését vaQy veglegessé valasat, hasznalatba vétel tudomasulvételét,
egyszerii bejelentéshez kotott épiilet felépitésének megtorténtérdl szolo hatosagi bizonyitvany
kiadasat megelozo — dtruhdzasa esetén a szerzodés ingatlaniigyi hatosaghoz torténo
benyujtasat kovetéen a szerzd felet a hasznalatbavételi (fennmaraddsi) engedély jogerdre
emelkedésének vagy véglegesség valasdanak, haszndlatba vétel tudomasulvételének, egyszerii
bejelentéshez kotott épiilet felépitésének megtorténtérol szolo hatosagi bizonyitvany kiadasanak
idépontjatol kell tulajdonosnak tekinteni.

4) A tulajdonos fogalmanak negyedik esete az egyéb modon — tehat nem tulajdon-atruhazassal
— torténd tulajdonszerzésre vonatkozik, melyre a Htv. a Polgari Torvénykonyv (2013. évi V.
torvény) vonatkozo szabalyait tekinti iranyadonak. Leggyakoribb esete
az oroklés vagy elbirtoklds itjan torténd tulajdonszerzés.

Oroklés esetén a hagyaték az 6rokhagyo halalanak idépontjaban szall az 6rokosre, az elbirtoklas
utjan torténd tulajdonszerzés pedig az elbirtoklasra meghatarozott idétartam leteltével
kovetkezik be.

Az addalanyisag tehat fenti események — 6roklés, elbirtoklas — bekovetkeztét kovetd év januar
1-jén keletkezik, fliggetleniil attol, hogy pl. 6roklés esetén a hagyaték jogerds atadasra csak az
orokhagy6 halala utani harmadik évben, vagy késobb kertil sor.

A Htv. lehetéséget biztosit arra, hogy valamennyi tulajdonos — ideértve a vagyoni értékii jog
jogosultjait is — irasban megallapodjon, hogy mely személy lesz az, aki az addalanyisaggal
kapcsolatos jogokat és kotelezettségeket gyakorolja. Ennek feltétele, hogy a megallapodast az
adohatosaghoz benyujtsak (ezt a bevallasi nyomtatvany tartalmazza).

Fontos tudni! Amennyiben egy adomentességben részesiilé tarstulajdonos adozo vallalja
megallapodas alapjan a tobbi — adémentességben nem részesiild - tulajdonos addalanyisaggal
kapcsolatos jogait és kotelezettségeit, nem jelenti azt, hogy a teljes ingatlan adémentessé valik.
Az adomentességben részesiild tulajdonos mentességet kap a sajat résztulajdona tekintetében,
mig a tobbi tarstulajdonos vonatkozasaban be kell nyujtania a bevallast és meg kell fizetnie az
adot.

A kozos tulajdonnak van egy specidlis esete, ez pedig a tarsashaztulajdon. Itt az épiilet
meghatarozott részei (foként lakas, tarolo-helyiség) a tulajdonostarsak kiilon tulajdonaban
allnak, mely utan 6nallé addalanyok, mig a k6z0s haszndlatu helyiségek (pl. 1épcsOhaz, pince,
teremgarazs) kozos tulajdonban, a tarsashaz tulajdondban éallnak. Ez esetben a kdzosség — a
tarsashaz — az ad6 alanya.

3) Adomentesség a maganszemély tulajdonaban 1évo lakas (lakéhaz), (magdanszemélyek
kommundlis ado-fizetési kotelezettsége vonatkozik rd) Or. 1. § (2) bekezdése




4) Ado alapja és mértéke

A helyi adérendelet Or. 3. § az add alapjaként az épitmény m?-ben szamitott hasznos
alapteriiletét hatdrozza meg. Az add mértéke: gépkocsitarold 200 Ft/m?; minden egyéb 400
Ft/m2,

Hasznos alapteriilet: a teljes alapteriiletnek az a része, ahol a belmagassdg — a padldszint
(jarofeliilet) és az afelett levo épiiletszerkezet (fodém, tetOszerkezet) vagy almennyezet kozti
tavolsag - legalabb 1,90 m.

Kiegészitd helyiség: a lakashoz, iidiil6hoz tartozod, jellegénél és kialakitasanal fogva csak
tarolasra alkalmas padlas, pince — ide nem értve a gépjarmiitarolot.

Adézonak az épitményadora vonatkozo adatbejelentését az adokotelezettség keletkezését
koveté tizenot napon beliil kell teljesitenie. (Az ingatlan megszerzését (vételét),
elidegenitését (eladasat) kdvetd év januar 15. napjaig.)

Az adohatésag irasban, az elektronikus iigyintézés €s a bizalmi szolgaltatasok altalanos
szabalyairél sz6lo 2015, évi CCXXIL. torvényben (a tovabbiakban: Eiisztv.)
meghatarozott elektronikus uton (a tovabbiakban egylitt: irasban)
vagy személyesen, irasbelinek nem mindsiilé elektronikus fton (a tovabbiakban
egylitt: szoban) tart kapcsolatot az ad6zdval és az eljarasban résztvevokkel.

Az dnkormanyzattal, mint elektronikus ligyintézést biztosito szervvel
a) a gazdalkodod szervezet a cégkapun,
b) egyéni vallalkoz6 a KAU tarhelye utjan tart kapcsolatot.

Az elektronikus iigyintézésre nem Kkotelezettek tovabbra is jogosultak a hagyomanyos,
papir alapon torténé kapcsolattartasra, de amennyiben rendelkeznek megfelel6 tarhellyel és
azonositasi szolgaltatassal, ezt - valasztasuk szerint - elektronikus tton is megtehetik.

Adozo részérol az elektronikus kapcsolattartas igénybevétele az alabbi modokon
torténhet:
a) Az ASP szakrendszer elektronikus iigyintézési feliiletén (E-Onkormanyzat Portalon
https://ohp-20.asp.lgov.hu/nyitolap) keresztiil, vagy
b) elektronikus tirlappal nem timogatott tigytipusok esetén az altalanos célu kérelem ftirlap,
mas néven e-papir szolgaltatas igénybevételével, egy szabad szoveges beadvany
eldterjesztésével, amelyhez csatolmanyként egyéb iratok, igazolasok mellékelhetdk.
(Ertelemszertien az e-papir szolgaltatas csak masodlagos, akkor alkalmazhaté, ha az
ASP ELUGY felilleten nem talalhato a kérelem el6terjesztéséhez sziikséges
nyomtatvany.)

Usvfélfogadas adoiigyekben
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