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amely létrejott egyrészeél Pogany Kozségi Onkormanyzat (székhely: 7666 Pogany, Széchenyi
utca 12.; torzsszam: 332875; adészam: 15332879-2-02.; allamhaztartasi egyedi azonosito: 700809;
képv.: Juhdsz Zoltan polgarmester), mint tulajdonos és utkezelé (tovabbiakban: énkorményzat),
masrészrél MPHH Hotel Invest Szallodaipari Korlatolt Felelgsségii Tarsasag (székhely: 1052
Budapest, Deak F utca 21.; Cg.: 01-09-352044.; statisztikai szamjele: 27285695-5510-113-01.; képv.:
Hoffmann Jozsef Henrik tigyvezetd), mint beruhazo-épittetd (tovabbiakban: Beruhazo) kozott, az
alulirt helyen és idében, az alabbi feltételekkel:

Elﬁzmények:

A Beruhizé tijékoztatja az Onkormanyzatot, hogy Poginy Kézség igazgatasi teriiletén a 0100/1
hrsz.-a kivett mivelési agu 3797m?2 alapterileti kiltertleti ingatlanon ,,Relax-Hotel létrehozasa
Pécs- Villany térségében” szallodai projekt keretében épitési engedélykoteles beruhazast kivan
megvalésitani. A beruhdzis lebonyolitasihoz szikkség van az Onkormanyzat tulajdoniban 1évé
kozutak megerdsitéséhez, stabilizaciojahoz, fenntartasahoz, valamint a beruhazas befejezésekor
annak helyreallitisahoz egy maganjogi megallapodasra.

1. Az Onkorményzat 1/1 ardnyban kizardlagos tulajdonosa a Baranya Megyei Kormanyhivatal
Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 3.-nal Pogany kiilteriilet 0157 hrsz. alatt
nyilvantartott 5541 m? teriiletd kivett kozat, Pogany kiilteriilet 095 hrsz. alatt nyilvantartott
1.7610 m” teriiletd kivett kozut, és a Pogany kiilteriilet 0100/2 hrsz. alatt nyilvantartott
7894 m® tertletl kivett kozit megnevezés( ingatlanoknak (tovabbiakban: utak).

2. Az Onkormfinyzat, mint az 1. pontban irt utak tulajdonosa és ezaltal kezeldje, a jelen
szerzbdéssel hozzajarul ahhoz, hogy az 1. pontban irt utakat a Baranya Megyel
Kormanyhivatal Kozlekedési FeliigyelGsége altal jovahagyott jogerds engedélyezési tervek
alapjan, illetéleg annak megfeleléen kiszélesitse, azok szilard utburkolatat egységesen
kialakitsa, fenntartsa, karbantartsa oly modon, hogy az a tomeges forgalom szamara
megfeleld és elérhetd legyen. Ennek fejében az Onkormanyzat a Beruhazé részére minden
tovabbi feltétel és ellenszolgaltatas nélkul lehetévé teszi az utak hasznalatat.

3.  Beruhazo kotelezi magat, hogy a jelen szerzédés elvalaszthatatlan mellékletét képezd T-
2020/36 UT tervszami a Hétkilenced Ugyvitcli Tanacsadd és Szolgaltato Kft. altal 2020.
szeptember hé 28. napjan kelt tervezon allasfoglalasban rogzitett, egyezé muszaki tartalom
szerint a 0157. hrsz.-4 940 méteres és a 095. hrsz.-u 395 méteres foldut szakaszokat azok
teljes hosszaban sajat koltségén stabilizalja, mig a 095. hrsz. ut szilard burkolatanak 800
méteres szakaszat ugyancsak sajat koltségén stabilizalja. Tovabb kotelezt magat, hogy az 1.
pontban irt beruhizis befejezését kovetéen a hasznalattal amortizalodott utakat sajat
koltségén a fentiekben irt miszaki tartalommal egyezé allapotnak megfelelGen helyreallitja.
Felek a mellekelt szakvélemény alapjan az utak helyreallitasi koltségét a mai arakon kalkulalva
netté 11.800.000,- Ft, azaz tizenegymillié-nyolcszazezer millié forint + AFA Osszegre
becstlik. Beruhazo ezen kotelezettségei teljesitéséhez sajat koltségén alvallalkozokat vehet,
illetéleg vesz igénybe.
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Beruhdzé kotelezi magat, hogy 2 beruhazds megkezdésélg az Onkormanyzatnal 2z
onkormanyzat koltségvetésétol elkiilonitetten elhelyez 8.850.000,- Ft-ot, azaz nyolemillio-
nyolcszazotvenezer forint Gvadékot az 1. pontba it beruhazas befejezését kovetden az utak
szikségessé valt helyreallitas koltségeinek biztositékaul. Az Onkotmanyzat abban az
esetben, ha a Beruhazo a beruhazis hasznalatbavételi engedéllyel igazolt befejezésének
idépontjit koveto 30 napon beliil 2 jelen pontban vallalt helyreallitasi kotelezettségének nem
tesz eleget, ugy jogosult a helyreallitast munkalatokat mas vallalkozoval elvégeztetni és azok
ellenértékét az ovadek Hsszegebol kifizetni. Amennyiben Beruhizo ezen kotelezettségének
cleget tesz, €s az utak helyreallitisanak megfelelGséget szakérté igazolja, ugy az
Onkormanyzat az etrol szolo jegyzOkonyv felvételétdl szamitott 3 banki napon belul az
6vadék osszegét Beruhazonak visszafizeti. Jelen szerzédes hatalyosulisanak feltétele az
ovadék Gsszegének Beruhazd iltal 2z Onkormanyzat 11731001-15332879-00000000 szamu
bankszamlajara. :

Srerzddé felek rogzitik, hogy jelen szerzGdés hatalya alatt a Beruhazo jogosult az 1. pontban
irt utak birtoklasara azzal, hogy azok hasznalatat harmadik személyek szamata is zavartalanul
lehet&vé kell tennie. Amennyiben 2 Beruhazé barmilyen modon — kiveve természetesen az
utak kiépitésének idészakat — jogosuladanul korlatozza harmadik személyek uthasznalatat,
tgy jelen szerzédést az Onkormanyzat azonnal hatéllyal felmondhatja. A jelen szerz&dés nem
eredményezi sem az 1. pontban irt utak tulajdonjoganak, sem azok kezeldi joganak
atruhazasat.

Szerz8d6 felek jelen szerzbdést az 1. pontban irt beruhazds befejezésének idopontjaig kotik.
Ezen id6pontot kovetben az 1. pontban irt utak az Onkormanyzat, mint kezeld birtokaba
keriilnek, és mindenfajta tovabbi cllenértek, vagy cllentételezés megfizetése nélkul. Az
Onkormanyzat kotelezi magat, hogy 2 jelen szerzGdés hatalya alatt és annak megsznéset
kivetGen sem tandsit olyan magatartast, amellyel a Jétesités és a fenntarts id6szaka alatt a
palyazati fejlesztés megvalositasat felrohaté modon meghiusitana. Amennyiben olyan
magatartdst tanusit, amellyel a Beruhazo jelen szerz6désben vallalt beruhdzasat jogosulatlanul
meghitsitana, vagy a beruhizas atadasat kovetden barmilyen eszkozzel, vagy modon
jogosulatlanul megtiltand szamara az utak hasznalatat, ugy koteles megtéritent az ezen
intézkedésével a Beruhazonak okozott, bizonyftott karat. Az Onkormanyzat tajékoztatja a
Beruhazét, hogy ilyen intézkedést az utak mindenkori tulajdonosa (kezelSje) csak a Baranya
Megyei Kormanyhivatal Kézlekedési Feliigyeléségének elozetes engedélyével hozhat.

Jelen szerzbdés hatalya alatt az Onkormanyzat barmikor jogosult az utak rendeltetésszerl
haszndlatat a kivitelezés végreha]tésﬁnak, engedélyeknek valé megfelelGséget ellenériznl.
Rendeltetésszerti hasznilatnak minésiil jelen szerzodes keretében az utak 3. pont szetintl
fejlesztése, valamint a fejlesztést kovetSen azok gépjarmivel, kerékparral vagy gyalogos
kozlekedéssel vald hasznalata. Amennyiben a kivitelezés nem az engedélyeknek megfelelden
torténik, ugy az erre valo felhivast kovetd 30 nap eredménytelen elteltével az Onkormanyzat
jelen szerzodést azonnali hatallyal felmondhatja. A Beruh4zé a kivitelezés soran koteles az
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Onkormanyzatot a miszaki egyeztetésekre, targyalasokra meghivni.

A Beruhazo vallalja, hogy az Onkormanyzat {rasbeli kérése alapjin az abban meg] elolt ésszert
hatariddben eleget tesz az utak hasznalataval és fejlesztésével kapcsolatos beszamolasi,
nyilvintartasi-  €s adatszolgiltatasi kotelezettségének.  Felek egymis  iranyaban
visszavonhatatlanul vallaljak, hogy a jelen szerz6déstol, annak érvényességl ideje alatt,

egyoldald nyilatkozattal — kivéve az azonnali hatlya felmondas jogat — nem allhatnak el, azt
fel nem mondhatjak. Kotelezik magukat tovabba arra is, hogy a szerzédésben foglalt jogokat
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és kotelezettségeket harmadik személy részére kizarolag csak a palyazati Tamogato elozetes
irasbeli beleegyezésével ruhazhatjak at.

9. A Beruhédzé vallalja, hogy az utakat a jelen szerzédés eldirdsainak és a jelen szerzddés 3.
pontjaban irt hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja.

10. Szerzédé felek rogzitik, hogy a nemzeti vagyonrdl szold torvény 11.§ (16) bekezdésére
tekintettel jelen szerz6dés targya nem tartozik versenyeztetés kotelezettsége ala, mivel az
Onkormanyzat az 6nkormanyzat vagyonarol szold 7/2013. (VIL10.) rendeletének 22.§ -ban
rendelkezett atrdl, hogy a képviseld-testilet hataskorébe tartozik értékhatartol fuggetlentl az
1. pontban irt utak kialakitisihoz a jogszabdly altal lehetévé tett, birtoklashoz valo jog
dtengedése. A Beruhazé kijelenti, hogy Magyarorszagon torvényesen bejegyzett gazdasagi
tarsasig, kijelenti és szavatossigot vallal, hogy a nemzeti vagyonrél szolo térvény 3.5 (1)
bekezdésének 1. pontja szerinti atlathatd szervezetnek mindstl, és kotelezettséget vallal arra,
hogy a jelen szetrz8dés teljes idStartama alatt is atlathato szervezet marad.

11. Az Onkormanyzat kijelenti, hogy a helyi 6nkormanyzatokrdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 3.§ (2) bekezdése szerint telepiilési onkormanyzatnak mindsil, valamint az
allamhaztartastél sz6lé6 2011, évi CXCV. torvény 105/A.§ (1) bekezdése alapjan jogképes.
Szerz6dé felek kijelentik, hogy szerzddéskotési képességtiket 'ogbmbélyi rendelkezések nem
akadalyozzik, nem korlatozzak. Felek jelen szerzodés elkészitésével és ellenjegyzésével a
MARJAN UGYVEDI IRODAT (7621 Pécs, Maria u. 43., képv.: dr. Marjan Istvan ugyvéd)
bizzik meg. Szerz6dd felek jelen szerz6désben foglaltakat az ugyvédi megbizas
tényvazlatanak tekintik és kijelentik, hogy az Sket érinté tények és hivatkozasok a valosagnak
megfelelnek, azt felek az Ugyvédi megbizas tényvazlatanak tekintik és fogadjik el, egyben
hozzijarulnak ahhoz, hogy a megbizott tugyvéd személyazonossagukat ellendrizze, és
okmanyaikrol masolatot készitsen. Jelen szerzédés elkészitésének tigyvédi koltseg(nt amely
120.000,- Ft+Afa, valamint a telepuléstervezés dijat, amely 300.000,- Ft+Afa a Beruhizd
viselt.

12.  Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben elsésorban a nemzeti vagyonrdl szolo
2011. évi CXCVI. torvény, a Polgari Toérvénykonyvidl szolo 2013, évi V. térvény, valamint
a kozut kozlekedéstél szolo 1988. évi L. tv. rendelkezésel az iranyadoak.

Jelen szerzddést — mely 5 eredeti példanyban készllt — szerzédé felek elolvasas és kolesonos
értelmezés, valamint ugyvedi ellenjegyzés mellett, mint akaratukkal mindenben megegyezdt,
személyazonossagukat, illetSleg képviselet jogosultsigukat igazolva sajat kezlleg irtik ala a
szerkesztd és ellenjegyz tgyvéd el6tt, amellyel igazoljak, hogy az okirat két-két eredeti példanyat
atvettek.

Pécs, 2020. november hé 16. napjan.

Tz

#/"MPHH Hotel Invest Szallodaipari Pogari‘ézf
Korlatolt Felel6sségii Tarsasag ajd
Beruhazo képv.: Juhasz Zoltan polgarmyg ger

képv.: Hoffmann Jozsef Henrik tugyvezetd

Szerkesztettem és ellenjegyzem: Pécsett, 2020. november hé 16. napjan.
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Tervszam: T-2020/36 UT
Tervezdi allasfoglalas

Jelen tervezdi allasfoglalas a Pogany 0157 és 095 hrsz-U meglévd kiilterlleti kozutak leendd épitesi
forgatom hatésaira torténd allagromliéasa tekinteteben kerlilt kiadasra.

A 0157 hrsz-0 Ut természetben az 5716. sz&mu Pecsudvard-Kozarmisleny Osszekotd Gt orszagos
kdz(thoz csatlakozik. A csatlakozasi ponttol déli iranyban elindulva Pogany teleplilés felé, a 0157 hrsz-u
kdzut kapcsolodik a 095 hrsz-U helyi kozdthoz, mely eleri 0100/1 és 0100/2 hrsz-U ingatlanokat,

A nevezett Gtvonalon keresztll bonyolddna a 0100/5-0100/8 ingatianokon tervezett beruhazas
organizécios forgalma.

A 0157 hrsz-0 ut nyomvonalanak rendezése a kozelmultban tortént meg, ahol korrekcidra kerUlt az
elfajult telekhasznalat. Ebbél adodoan egyes szakaszokon a kijart és ©omorodott szakaszok helyett a
miivelt foldteriileteken kell a forgalmat bonyolitani. Jelen allapotaban a foldut tomoritetien, tovabbiakban
az 5716. sz. szilard burkolat(l Gthoz is rendezetlenul csatlakozik,

A 095 hrsz-U Gt a 0157 hrsz-U Gttdl cca. 800 m hosszon rendelkezik szilard burkolattal, viszont allapota,
valamint annak letéredezett szélei nem alkaimasak a nehézgépjarmi forgalom elviselésere. A 095 hrsz-u
Gt folytatasaban a déli végéig cca. 395 m hosszon szinté foldutként tzemel, mely alapvetoen
betomoroddtt allapotu.

A fentiekbdl megallapithato, hogy a 0100/5-0100/8 hrsz-u ingatlanokon térténd fejlesztésekhez hasznalni
kivant Gtvonal az épitési forgalom lebonyolitasara nem alkalmas, azt megeltzéen meg kell erbsiteni a
szakaszt, stabilizalni szilkséges.

0157 hrsz- (1 940 m és a 095 hrsz 395 m foldut szakasz stabilizécioja

Az utat telies hosszaban, azaz cca. 940 m-en, 3,00 m szélességben zuzottkGves szerkezetlre kell
kiepiteni. A foldtikor kiemelese utan az altalajt tomoriteni szikséges, legalabb 90%-os mértekire. Meg
kell oldani a foldekrdl érkezd, iletve az atrol 6sszegyllekezé felszini csapadékvizek elvezetését.

A tikor kiemelése és altalaj tomoritése utan ellentrzé meresek elvégzese szikséges ahol a talaj
teherbirasa az 50 MN/m2-nek felelien meg. Az altala] elokészitesét kovetben 25 cm vastagsagban
63/120 szemszerkezetll zuzottkovet kell beépiteni, ahol rétegesen, legalabb 5 cm-ként tomoriteni
szlikséges. Erre a feliletre 15 cm vastagsagban 0/45 szemszerkezetl zlzottk§ stabilizacio terites
szlikséges, melynek a felliletén 2 cm vig NZ4/11 kiekelo z(zalék teritése javasolt.

095 hrsz-U meglévé szilard burkolat 800 m-es szakasz stabilizacioja

A meglévd aszfalt burkolattal ellatott feltetelezhetéen beton alappal rendelkez8 burkolat allapota
leromlott, szélei letdredezettek. Az épités alatti forgalom rongalo hatasainak csokkentése erdekeben az
(t szélesit meg kell igazitani, azaz 3,00 m szélességlire ki kel javitani, majd azt kovetéen kerdljon

teritésre a 15 cm vastagsagu 0/45 z(zoftké réteg, annak a fellletén 2 cm vastagsagban NZ4/11 kiekeld
zUzalék.

A teljes szakaszon az Utalap felett elhelyezett 15 cm vig 0/45 szemszerkezetl zUzottké 5 cm-ként
kerlljon teritésre, tomoritésre. A vékony rétegd tomorités soran nagyobb teherbirés érhetd el, valamint a
kiékeld zUzottkd réteg segiti a nagyobb zizottkészemesek elmozdulasanak megakadélyozasat

Epitési javaslatok: '
A zuzottkovet billendplatos tehergépkocsival célszerii szallitani és a kovet kozvetlendl a tikorbe
billenteni. Az elteritést gréder végzi. Az egyenletes laza teritesi rétegvastagség%tdteritél_éadéval is ki lehet
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alakitani, ami azért elényss, mert igy egy egyenletesen témér, azonos laza retegvastagsagot lehet
tomorités el6tt megvaldsitani ami az egyenletes tomdrités és igy az egyenletes teherbiras feltétele is.

A tomoritést 13-15 t-s harom hengerldji Uthenger végezi, mikézben a profil kialakitasat folyamatosan
ellendrizni kell. A hengerjaratokat a szélen kell inditani, majd befelé haladni. Az egyes hengermenetek
1/3-1/4 részben fedjék at egymast. A hengerlést szarazon kell kezdeni, majd 1 m3 kéhéz 0,3-0,5 m3 (1
m2 10 cm vastag réteg téméritéséhez 0,03-0 05 m3) vizet permetezve kell a hatékony témdoritést addig
folytatni, amig a henger mar nem hagy nyomot, illetve a henger elé dobott k& nem nyomadik a feliletbe,
hanem Gsszetorik. Az Ssszetort ,rozsasodott” kiveket és a fészkes helyeket ki kell cserélni,

A hengerlés befejezése elstt gondoskodni kell a nagy hézagtartaimy zzottkbréteg felsé részében lévé
hezagok kitdltésérdl, a felilet Joekotéserél”, ami a szabad hézagok megsziintetésével megakadalyozza a
zlzottk6szemesék elmozdulasat. Ehhez homokot, homokos kavicsot, mészks vagy dolomit murvat kell
sepréssel, tovabbi hengerléssel és locsolassal a hézagokba juttatni, A hengerlés befejezése utan az
alapot két hétre 4t kell adni a forgalomnak, amelynek terelésérs| gondoskodni kell. Ez alatt az idé alatt az
utantomorddes jelentds része lejatszodik, az épitési hibak eléjonnek. A hibakat ki Kell javitani, a feliletré|

lesodort részeket pedig vissza kell Juttatni a fellletre. Az igy elkészitett alapban a nehéz forgalom
hatasara még tovabbi jelentds utantsmarodes kévetkezhet be.

Az 5716. sz. orszagos kozut csatlakozasahoz, valamit a stabilizacios munkalatok elvégzeséhez meg kell |

kérni a kdzltkezeld hozzajarulasat.

Az épitési forgalom hasznalata alatt keletkezett balesetveszélyes (thibak haladéktalanyl meg kell
kezdeni.

Siklos, 2020. szeptember 28.

MARJAN UG ¥ v EDL IRODA 5.
dr. Marjdn Istvdn dgyvéd
7621 Pécs, Maria u. 43, 1/3.
1 72/515-536, Fax: 7§/515-537
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Szamitas:

ke
0157 hrsz-u Ut
940 r x 3,00 m = 2820 m?
63/120 zuzottkd 2820 m2x0 25 mx1,2=846 m? x 5000 Ft= 4.230.000 Ft+Afa ,
0/45 zuzottkd 2820 m2x0,15 mx1,056=444,15 m?® x 5000 Ft= 2.220.750 Ft+Afa
NZ4/11 zlzottkd 2820 m?x0,02 m=56,40 m? x 6000 Ft= 338.400 Ft+Afa
(1,2€s 1,05 a tainyUlasbol adodo értékek)
098 hrsz-u ut fuldat
395 m x 3,00 m = 1185 m? )
63/120 zlUzottkd 1185 m2X0,25 mx1,2=355,86 m?3 x 5000 Ft= 1.779.300 Ft+’Afa
0/45 zuzottkd 1185 m2x0 15 mx1,05=186,64 m?® x 5000 Ft= 933.188 Ft+Afa
NZ4/11 zGzottkd 1185 m?x0,02 m=23.70 m® x 6000 Ft= 142.200 Ft+Afa
(1,2és1,05 a tulnyulasbdl adédo értékek)
09% hrsz-u szilard burkolatu Gt
800 m x 3,00 m =2400 m? ,
0/45 zOzottkd 2400 m?x0,15 m=360 m® x 5000 Ft= 1.800.000 Ft+Afa
NZ4/11 ztzottkd 2400 m?x0,02 m=48,00 m? x 6000 Ft= 288.000 Fi+Afa

Osszesen: 11.731.838 Fi+Afa
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